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PREAMBULE

Ce troisiéme document * (qui accompagne le rapport de présentation et le PADD du SCoT) constitue | e vol et prescriptif du SCoT qui
aux documents dodurbanisme | ocaux (PLU)

Les documents doéurbanisme | ocaux devront °tre compati bl es aveneffet, masfoivap-i ent ati o
prouvé,le SCoT sdi mpose aux documents et d®cisions suivants

T Plans Locaux (PllU)jcatescommanal es et op®rations ddédam®nage me nl0nf)Z ApCa u rZ AIDG;u rl oa i isssme
T Progr amme s Lo_cauéPLI—t)pmurlet’ngbmmt;t at SOAGE : Sthéme Dieckr g —bi
1 Plans de Déplacements Urbains (PDU) pour lestransports et le stationnement dAménagement el de Gestion des b
décisionsdesCo mmi ssi ons D®partemental es dGDACRNage o

1 etdécision: A _ ) ®p e g9 SAGE : Schéma dAménagament SDAGE et SAGE
1 Ceux-ci doivent étre compatibles avec les orientations générales du SCoT . Cette « compati- et de Gestion des Eaux SRR

bilit¢t & ne sdinterpr te pawspeddeiaretre v mas«dameact S8 S P sace  sowma Rogons e oriantations «'imposent au

Cohérence Ecologiue SCoT

. ., . £ LN SRCAE : Schema | Cl
Toutefoi s, pour rappel, dans la hiérarchie des normes le SCoT est également soumis a des documents ACEMDS oo

supra- territoriaux_: SRE : Schéma Régional Eolen

PLH : Programma Local de
I'Habinat

PLU : Plan Local d'Urbansme

1 Aux lois et aux Projets d'intérét général  ( P1 G) d®f i ni &tataiu nsi t gea o d e
prescriptions donn®lediigsaerritorialésE t" a tl dmic claa flaboratiahe
ou de sa révision ;

1 Aux directive s territoriale s d'aménagement (DTA);
T Aux directives de protection et de mise en valeur des paysages ;
1 Aux chartes des parcs naturels régionaux
1 Aux Schéma Directeur d’/Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE)etSc h®mas d o

gement et de Gestion des Eaux (SAGE). articleL212-1 du Code de | 8Envir

planificaton

. . A . . " . N Damarzhes of (PL
La loi Grenelle 2 ajoute que le SCoT doit étre « compatible » avec les dispositions particulieres aux e fonciéres
zones de montagne et d u littoral  prévues aux articles L. 121-2 a L. 222-5 du Code de I'Urbanisme. SR '

B _
1sel on I 6articldae Ll dUrlb irsithéanmadsacaherence territoriale comprend un rapport de présentation, un projet d'aménagement et de développement durables

et un document d'orientation et doobjectifs pouvant comprendre des documents graphiques.


http://fr.wikipedia.org/wiki/Projets_d%27int%C3%A9r%C3%AAt_g%C3%A9n%C3%A9ral
http://fr.wikipedia.org/wiki/%C3%89tat
http://fr.wikipedia.org/wiki/Collectivit%C3%A9_territoriale_en_France
http://fr.wikipedia.org/wiki/Directive_territoriale_d%27am%C3%A9nagement
http://fr.wikipedia.org/wiki/Parc_naturel_r%C3%A9gional_en_France
http://fr.wikipedia.org/wiki/Sch%C3%A9ma_directeur_d%27am%C3%A9nagement_et_de_gestion_des_eaux

Les documents dodurbanisme | ocaux qui c oongntatiens durSE€oTealeviont &re evugiet mipen somt i ons ¢
patibilité avecle SCoT dans un d®l ai de trois ans ~ carieEonsel Syddeal(Couabp, prir lo Bat7) on du SCo

Le Projet doAm®nagement et de dédchne & lprojgt ges dtus selon cihay graads bbgestifs (raRs&dsBUX débattus
en conseil syndical le 6 octobre 2015 :

Axe 1 d Affirmer le positionnement régional et stratégique du territoire
Axe 2 dMettre en cohérence la politique des déplacements avec |l e renforcement de | 6ar me
Axe 3 d Améliorer les conditions de vie des habitants
Axe4 0Renf orcer | 6identit® et | dattractivit® ®conom

Axe50Sdappuyer sur | a richesse ®coltargoregue et | a
Dans son prolongement,leDocument do6Ori ent at(DOOhdu 8CoT @rlceh.jl4t6t dfisCode de | 0 Wbjdisani s me)
T De d®finir | es prescriptions permettant | a mise en Tuvre du ;Projet
1 De définir, dans le prolongement de la stratégie exprimée par le PADD ;
V Les grands équilibres a respecterenmatiere d dur bani s at i otwrati@etdes dspaces arbanisési;
V Les objectifs relatifs notamment ~° | 6®quilibre social detrd 6habit

| ur bani sati on edgertebentransp@ts tollect ifs ; dux lochlsations préférentielles des commerces et des acti-
vités économiques, a la protection des paysages et a la prévention des risques.

Le dossier de SCoT ne comprend pas de carte de destination des sols

2Conf or m®mrctet 131 préndéeementd u Code de | 6Ur bani s me,



Le Document doOr i eifs{DDO)iindlique éet orientatidomsjqa soht explicitées soit par un texte, soit par une représentation
graphique.

Les représentations graphiques ont la méme valeur juridique que le document écrit du DOO. Elles portent sur
1 Les principes qui explicitent lepartidd a m®nagement adopt® par | e PADD

1 Une spatialisation schématique de certaines orientations.

Chaque commune ou communauté de communes membre du périmétredu SCoT d®cl i nera dans son document dolv
rapport de compatibilité¢, | es ori entations du Document dd&édOrientation et doObjectifs.
Chacun des quatre items expliquant | es enjeux de | dam®nage mptatibnetet du d

ddObjecti f s arienmfionse h dj ud e ss 6 a d ollecivités lodalesadu territaire :

Le pr®sent Document do6éOrientation et doObjectifs (DOO) comporte

Les prescriptions [PO] inscritesdans ce document sont des r gles do6urbani sme de port ®e
nisme de norme inférieure dont les PLU et les cartes communales.

Les recommandations [RO] indquéesdans ce document sdadressent ° | 6ensemble des commu

EPClI et op®rateurs comp®tents. Elésloreestations s e nDO0O dene ¢ @apiptorrd eg @ mie s ®t®¢ ®me n
formation supplémentaire s ( mesur es ddaccompagnemédnte oObutrks mobebki sdbhésépns de por



Positionné au centre du département du Haut -Rhin, le territoire Rhin -
Vignoble-Grand Ballon se situe le long du corridor naturel rhénan. Le
syndicat mixte pour le SCoT Rhin-Vignoble-Grand Ballon est organisé
sur un territoire regroupant 46 communes réparties a travers quatre
établissements publics de coopération intercommunal  e.

Le SCOT
Rhin-Vignoble-Grand Ballon

Corcaptoon : SCOT INGD - fewrir JOV

Nederherghem
Dberterghem
Blaheim
e R P ey
Munwiller . Oterentzem
Lneermach-lefl - weyweherr st FESSENNEIM
MNurhach Mersheim
Sa position doéinterf acaelmarienneeemul- e mm“:":‘““‘m - ‘
housienne | ui conf re un dynauaties s dupos oo ’ T
éléments/ chiffres clés ci - dessous: “"""w wanchhoute -
1 Environ 77 000 habitants au dernier recensement INSEE; Hestmamuites e ety
T Uhgain de popul ation de | 6oragw
entre 2006 et 2012 ; A
T Uneconstruction de | 00r dr edepuls |
le début des années 2000 malgré un net ral entissement ob- atON O s e £5308.0U N aennoe TSTEOE o ) venies duscor
servé depuis 2007; ‘
1 Un desserrement et un vieillissement moyen des ménages ;
T Le territoire Ho@e&dessibilitéeroutbfeu mréce™ | a pr ®sence doinfrastructures mpor
Sud dans un c o estledongde ladafé®duliRbim;g
1 Prés de 6 000 établissements économiques recenseés sur le territoire en 2012 ;
1 Une économie qui se tertiarise , mais de maniere limitée ;
1 On dénombre, en 2012, environ 25 000 emplois sur le territoire  , soit prés de 9 % des emplois du HautRhin ;
1 On dénombre 1 400 activités commerciales, artisanales, de restauration et de services, dont 400 commerces :
1 Unerichesse environnementale et paysag re support ddéun cadre de vie de qualit®.
8
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1 -

LES ORIENTATIONS GENRALES DE LOA@RGANI SA
DE LOESPACERBTRUORRATION

DES ESPACES URBANKE

.L.Les grandes orientations

ll. Les principes de restructuration urbaine

ddam®nagement






1.1 - LES GRANDES ORIENTATONS DO AMENAGEMENT
1.1.1 - ORGANISER LETERRITTORE AUTOUR DUREURBARMAJITURE
Sdappuyer sur une armature urbaine structur ®e est une or i eduteditbiieon maj e

Afin de garantir un développement équiliboré du le territoire etensonsein, et dd&éapporter au emnekforxtions auxqiellédses di f f
les habitants peuvent aspirer, le SCoT| 6 o r gem B niveaux de polarités .

Ldarmature urbaine du territoire est for mRe

T DOun ptle urbain majeur

T De 3 ptlles; déancrage

1 De 2 péles relais & vocation touristique ;

T DO& un reldisl«@n devenir » regroupant cing communes ;

1 Etdevilagesmai I | ant | 6espace rur al

Il sdagit de poursuivre | e d®vel oppement wurbain en confort aiptanture ni vea
rbBledepdle et des cillage.s de v

A. Réaffirmer et redynamiser le role stratégique du pble urbain majeur

Le pdle urbain majeur est constitué des communes de Guebwiller, Buhl, Issenheim et Soultz. Son développement doit étre appréhendé a

| 6®chell e du ptle et non de chacune des communes prises individuell eme
Le pble urbainmajeurregr oupe | a majorit® de |[600®Ruepememias i etr ed d é difpelpraminise t dans | sdag
|l e sens oY% | 0es s equipements etcservicésdst tliponible unce @dle, ainsi que les grands équipements structurants du

territoire (centre commercial, principaux commerces, ®quipements diver

11



Prescription

[P1]

Afin de poursuivre le développementdu pble ur bai n maj eur et de conforter | e

commerces, |l es documents lLocaux do6éurbani sme visent

T Maintenir, renforcer et d®vel opper -tommunadtelsquelesmdmnista-
tions,les ®t abl i ssements dodens e nogurersonelestiewoculturdle; f or mat i o

1 Pérenniser la vocation des sites existants et permettre | a transf ormati on ou | dext
gement des abords. Les outils d'acquisition fonciére sont mobilisés si nécessaire pour maintenir et renforcer ces
équipements ;

i Favoriserl6i mpl antation de nouveaux ®qui p econemutakou kg reloaalsdtianr
dd®qui pements structurants existants pr @és®odesde traesportse
y compris les transports en commun ;

T Concevoir | 6offre et I a | ocalisat i on -camnanal @mnsunglegimue e
compl ®mentarit® dbéune part, entre | es qeatrretcomhdam:d
|l es aggl om®r ations voisines (Col mar, Mul house ¢é)

T Compléteriof fre en structures d' h®bergement pour | es pe
physique et psychique) ainsi que l'offre en équipements pour la petite enfance et le périscolaire ;

1 Permettre u ne desserte en transport collectif performante d es centres villes ;

T Pr®server | a péogverturd dellailign®Guebivilen eBol | wi | | er ai nsi gudun
modes entre les gares et | es centres-ville de Guebwiller et Soultz.

Ces orientations sont n®cessaires ° | a <€/gnokleeGrandiBalloo et a k& €

poursuite de son développement économique et démographique.

12



B. Conforter les pbleR QI Y ONJ 3 S

Les pbles d'ancrage sontconstitués par les petites villes actives du ter ritoire . Il s'agit des communes d'Ensisheim pour le sud du territoire, de
Fessenheim pour I'Ouest et de Rouffach pour le nord du territoire.

Elles compléetent et confortent | d ar mat ur e ur bai oneundle det relaiswvis-a-wisidu péle wwhain majeur .

Le SCQ vise a confirmer leur rdle de pble de services de proximité, a développer | 6of fre derlnegdamentlsa at®a’l i sat i
ments dans une logique de complémentarité entre péles.

A raison de I'animation et du rayonnement qu'ils apportent aux communes rurales alentour,les p* | e s d daivent &tra ¢
confortés dans leurs réles respectif s a savoir :

T Rouf fach: pll e doe rdereanarche (mbmmniewt sectaut méaical) de service, de commerce et

touristique ;

Ensisheim: p!l e de services, de commerces et doéempl i en

Fessenheim: pll e ddéempl oi, de esdepwinite s et de commer c
FUESEI TS A cette fin, | es documents | ocaux dour bani s me

[P2]

9 Visent a pérenniser la vocation de ces sites structurants existants, qu'il s'agisse d'équipements, de pble d'emplois ou
de sites tourist iques ;

Favorisent la requalification des sites e t |l a transformation ou | dextensi on
Permettent I6 i mpl ant ati on de nouveaux si t assiteststiuaucahtuexistamts préfé- u
rentiellemen t sur des secteurs desservis notamment par les transports en commun et les modes doux.

Ldi mpl antation dodun @®envéeap supneaorhmusat dans ted polesa ® & n c estacgnditionnée par des
criteres de bonne accessibilité et de bonne dessete par les réseaux.

13



C. Affirmer le développement des péles relagsvocation touristiqueet du péle relais en devenir

Les podles relais a vocation touristique sont constituésparles communes de Soul t z mat relaiseeh dedelirest cangithée i m. Le
par le communes de Niederhergheim/ Oberhergheim/ Biltzheim/ Niederentzen et Oberentzen.

Ces polesjouent déja un réle de maillage du territoire ou seront amenés ajouercerble et consti tuent des points doé®q
A ce titre, i Is constituent une tr ame au sein de laquelle le développement doit étre supérieur a celui des communes rurales.
A cette fin, |1 es document équiliberetfacikter léub ndle de pdleiredaime : vi sent

1 enles renforgant pour accroitre notamment leur capacité a fixer le développement
1 en accroissant leur capacité de développement résidentiel ;

Prescriptions 1 enles confortant dans leur fonction de premier niveau de proximité pour les bassins de villages proches eten les
[p3] dotant, a cette fin, de capacités de développement économique supérieures a celles des villages ;

1 enfavorisant une densité et une diversification du parc de logement supérieures a celles de communes rurales.
Les communes concernées peuvent, par ailleurs, accueillir un équipement structurant pour le territoire a la stricte

condition que cette implantation ne soit pas possible sur | e p!'l e urbain majeur et/ o
subsidiarité).

14



D. Intégrer les bourgs et villages a tiynamique de développement

Les communes rurales sontconstituées par tous les villages maillant I'espace rural mais ne remplissant pas les conditions pour étre un pole ,

notamment pour les raisons suivantes : accessibilité, localisation, taille, se rvices, ®qui pement s, empl oi s ¢é
Les documents | ocaux doéurbani sme mettent en Tuvre | es 1
1 Maintenir un rythme de croissance démographique adapté permettantde faire vi vre | es servi c

quotidien et les équipements en place ;
i Favoriserl6i mpl antation de nouveaux services et de commer
- V Répondant a des usages quotidiens;;
Prescriptions o i o ]
[P 4] V Limita nt les déplacements motorisés de courtes distances ;
V N e x ntpas au sein des communes alentour ;

f Mutualiser, " d®f aut ddune popéglipemdants at lex semices anla pessonmse W
notamment périscolaire, petite enfance, personnes agées, c ulture, loisirs, transports - entre les villages consti-
tuant le bassin de vie ou avec la ville pdle proche .

Les exigences en matiére de diversification du parc de logem ents et en matiére de densité sont moindres sur ces
communes.

15



Polarités territoriales




1.1.2 JAMELIORER LA DESSERIDU TERRITOIREET LES DEPLACEMENTS

Pour répondre a la variété des besoins et des enjeux,l e SCoTs di nscr i t n @anewesidtégieda eobilité a plusieurs niveaux.

Celle-ci vise a :
1 Favoriser la connexion avec les centres décisionnels proches ;

1 Développer les alternatives a la voiture pour les déplacements entre les communes et les bassins de vie, tout en tenant compte des
contraintes du monde rural eten veillantaassurer | 6i nt er connexi;on des services

1 Privilégier des villes et villages plus compacts et plus propices aux déplacements a pied et a vélo, tout en sensibilisant les habitants  a
| 6i mportance environnementale de ces pratiques.

Al YSEA2NBN ddrribeSa aA oAt A0S

Les politiqgues publiques se fixent pour objectif prioritaire de renf orcer | daccessibilitde
axes structurants.

Ainsi, la liaison est -ouest FessenheimGu e bwi | | er et |l a connexion ° | 06AlI Il emac
aménageart les voies existantes : élargissement des voies, aménagement des bas-c6tés, aménagement de pistes cy-
clables, création-a m®nagement de portions de bande ddarr°caddef gue

De méme, laréalisationdes voies de contournement des communes de

Prescriptions . " . : . .
senheim peut étre envisagée aux conditions suivantes :

1 Ne pas engendrer de concurrence avérée avec les transports en commun existants ou projetés ;
T Ne pas autceesprigesur ces\Vides et limiter les autres acces ;

1 Instaurer une distance ddau moins "1PPamtirese |chtaereel s EkZanesi @ &e
vocation résidentielle et la voie pour préserver les riverains des nuisances sonores, visue lles et atmosphériques
majeures. Ler ecul est justifi® au regard du trafic attend

| 6orientation des bOti ments, de xt¢eavirdknoementlretzppybages ; d u t

17



Recommandations

[R1]

1 Prendre en compte les préoccupations environnementales - écosystéemes, risquesinondations, nuisances sonores

- et paysageres inhérentes aux sitestraversés, dans | 6am®nagement des trac®:
T Privil ®gier | es mesures do ®vactdputbieuetde compedsationre®ak gui doncerne
|l es i ncidences des nouvelles infrastructures sur | 0

L 8 a ¢ ¢ &ésde lia vallék du Florival étant un élément fondamental pour son attractivité, notamment économ ique, | a
r®al i sati on doun ackfeerfareant tentra Guelpwilar et Ballwillerl  doit en permettre & terme une
meilleure desserte .

Les politiques publiques visent & améliorer et sécuriser les déplacements, sous la forme notamment, de  plans de circu-
lation, de jalonnement, de prescriptions spécifiques aux entrées de ville et de village, d @ménagement des traversées
ddaggl omdersécurisatiam des carrefours, de réduction des vitesses.

A cette fin |l es document s | oc aues onkdtations annmateraae groulationrsous ta
f or merientafionsd 6 a m®nage ment et d(@APphémagiqueasnportarit notamment sur des aménage-
ments de sécurité afin de réduire les vitesses et de recalibrage de certaines voiries et/ou souslaforme d d e mp | ac
réserves.

Le SCoT recommande égalementle développement des plans de déplacements entreprises ou inte r-entreprises (PDE &
PDIE) © I 6initiative do®tablissements administr at idgrospée
L d@bjectif est de favoriser les déplacements durables des salariés, clients et visite urs.
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B. Renforcer le ferroviaire voyageur

Le SCOT fixe pour orientations :

1

Prescriptions

[P6]

Depermettre | e renf or desgeres actuales, nbtdimment pari |sGaat m®&Ini or at i on
aux gquais sur | densemble des gares du territoire (n
voies). Les équipements destinés a am® | i or er | 6 a c c eéaliséis bui fur etta@ne sue das travaux de

rénovation ;

De conserver toutes | es emprises et infrastructures i
voyageurs ou le fret de marchandises, afin de réserver la possibilité de la réactivation de  tout ou partie des axes
des lignes de transport ferré « historiques ».

Afin de renforcer le rayonnement des secteurs desservis par desgares et arréts existants sur le territoire, le SCOT recom-

D6 or g an i isteraonnéxmruavec les réseaux de tra nsports collectifs . Ces secteurs pourront avoir un réle « mo-
teur » dans le développement du territoire ;

De développer | e stationnement en pri ori t® dans | es gares ci bl ®es puw.l
Personnes a Mobilité Réduite. Les capacités de stationnement, notamment a vocation de rabattement, y seront

plus importantes ;

De prendre en compte la sensibilité environnementale et paysagére des espacestraversés par les infrastructures
ferroviaires ;

mande :
1
_ 1
Recommandations
[R2]
1
1

De rétablir les continuités écologiques auxquelles elles porteraient atteinte

De mettre un traitement paysager de qualité en assurant une b onne intégration visuelle des infrastructures ferro-
viaires dans leur environnement, chaque fois que le contexte le justifie.
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Si |l e rapprochement entre fonctions urbaines est rel at i yicestplustdifficle s® entr
a réaliser entre le domicile et le travail.

La ville des courtes distances privilégie ainsi les transports collectifs et favorise les circulations douces (vélo, marche a pied) de préférence
aux déplacements en voiture individuelle.

En cons®quence, |l es document:s | ocaux doéurbani sme vi se

1 Organiser le développement urbain, en extension ou renouvellement, dans les secteurs les mieux desservi
par les transports collectifs

V Enpermettant | e d®vel oppement ddespaces dadraques,delaisirs, p

Prescriptions de tourisme et le s équipements scolaires et culturels ;

[P7] V En intégrant des programmes diversifiés de logements, notamment aidés, a proximité piétonne
des points ddarr°t des transports collectifs,

T Localiser pr®f®rentiellement | 06i mplantation des no
tion des équipements publics a usage du public dans les secteurs bénéficiant ou pouvant a terme bénéficier
ai s®ment ddune dessetis.e en transports coll ec

Le SCOT recommande, en outre:

Recommandations T La r ®al iagateison ®d ®es au covoitur ag edeeechargedpoumsgHicales elect
[R3] triques aux endroits les plus stratégiques : a proximité immédiate deszones d 6 emp | oi s, do&®t L
ddune gare/ dbéun arr°t de@eunr@okaogeéurené commun,
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Ces aires et équipement seront aménageés et sécurisés, notamment en les implantant en dehors de la voirie, en les
accompagnants de parcs de stationnement amén agés et sécurisés pour les voitures et vélos, en sécurisant les en-
trée s/sortie s, en mettant en place une signalisation et un éclairage public adéquat et les accompagnantsd Gr&nage-
ments paysagers.

D. Aménagements eprojets cyclablespédestres

L6itin®rance douce constit ue aladéconeesteadnterdiare dadfpodunles amlendque les dvsifeurs@t résidents.
Un travail a ainsi été mené parallélement par le Pays a travers une étude mobilité.

La r ®al i s at ingésealcyclaleconérend, @omtinuet mai | | ® ©~ | 6®chell e des communes et
répond donc a un objectif du SCoT qui e st ud aose®madal vers | es modes doux.

A cette fin, les politiques publiques visent a

T Am®nager des itin®raires cyclables s®curis®s et de
des aggl om®r ations, notamment dans | e cadr e d dicatiod a

1 Aménager de nouveaux itinéraires / continuités cyclablesetoup ®d est r es ¢ o n - u s quotaiaenne
(" I 6®cart de | a r outmtamnment agrsdes &tablisdements stalaires, tes commetcgs et
les gares;

1 Améliorer | e maillage cyclable et la signalétique entre les pbles de centralité et les gares routiéres et ferro-

Prescriptions S
viaires ;

[P8]

Scuriser les cheminements ;
Permettre la réalisation de garages a vélos;
1 Améliorer le maillage cyclable et la signalétique a vocations touristiq ues et de loisirs :
V en complétant le maillage est -ouest, sur la base des réflexions déja am orcées sur le sujet par le Pays ;

V en développant les circuits VTT en montagne et les voies vertes et vélo -routes dans les secteurs de
plaine ;
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Recommandations

[R4]

V en greffant des nouveaux itinéraires sur les EuroVélos routes qui servent de colonne vertébrale a la
pratique cycliste : les boucles a vélo a vélo ;

V en d®vel oppant des par cour(mogrdname g i@vest 3 pents) atindhetammene
d & ®t debidniavec les itinéraires allemands, notamment via le pont de la Hardt

1 Equiper ces itinéraires de services connexes : aires de stationnement, ai res de services, aires de repos é
Compte tenu de leur caractére prioritaire pour mailler le territoire en articulation avec les liaisons nord -sud et pour
desservir les gares, les projets cyclables suivants sont prioritaires  (cf. carte ci -dessous)

Projet n°1 : Lautenbach 6 Buhl-Guebwiller

Projet n°2 : Issenheim d Merxheim / Issenheim dUngersheim

Projet n°3 : Ensisheim 8 Rumersheim-le-Haut

Projet n°4 : Meyenheim d Hirtzfelden / Roggenhouse &Blodelsheim

Projet n°5 : Oberhergheim dBiltzheim dNiederentzen

Projet n°: 10 : Hattstatt - Pfaffenheim dRouffach 8 Gundolsheim Merxheim

Projet n°11 : Rouffach d Westhalten (troncon manquant entre le CH et le centre équestre)
Projetn° 12 : FessenheimdHi rt zf el den (dans | e prolongement de | a R

Le SCOTrecommande en outre :
1 Laréalisation des itinéraires suivants dont le caractere secondaire ne doit pas entraver la réalisation  (cf. carte
ci-dessous):
Projet n°6 : Niederhergheim & Oberhergheim
Projet n°7 : Roggenhouse- Munchhouse
Projet n°8 : Buhl - Murbach
Projet n°9 : Issenheim d Rouffach
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1 L6am®l i o r mdillage et dedausignalétique des itinéraires de promenades et de randonnées pédestres et
équestres.
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1.2 - LES PRINCIPES DEESTRUCTURATION URBNE
1.2.1 - ENCOURAGERE RENOUVELLEMENT UBAIN

Le choix des nouveaux espaces ~ ouvrir " | 6urbanis&@d.on est un ®| ®ment

Ce choix obéit notamment aux considérations suivantes : les modes doux de déplacement sont moins rapides ; il convient donc de prévoir des
di stances ddéacc s awx |ldersviede sauke poderttsr edlsembar quement des transports

En cons®quence, |l es espaces |l es plus proches sont pri vidceegda®lamestre | es di
otau-del ~ de 500 m tres, | dusage de |l a voiture devient presque incontour

Par ailleurs, les nouveaux quartiers devront pourvoir étre étendus de proche en proche, en ménageant des ouver tures dans la trame parcellaire,
en évitant | es lotissements en impasse dans la mesure ol les trajets vers les centres -villesetles ser vi ces sden etdissuadentnt al | o
alors les déplacements a pied ou a vélo.

{ OKSYIl RQdzy FYSyl3aSyYySyid dzN
déplacements recherchés

- Disponibilités fonciéres A moins de 300 métres des services : les
déplacements a pieds ou en vélo sont grandement facilités
‘ Disponibilités foncidres situdes entre 300 3 500 mitres des services ; les
déplacements doux restent possibles
Disponibilités foncléres situdes au-dels de 500 métres des services
l'usage de la voiture devient majoritaire volre exclusif




A. . Donner la priorité au renouvellement urbain

Les documents | ocaux dour bani s me

1 Analysent les capacités de densification et de mutation des espaces urbains : espaces non construits ; espaces de
faible densité appelant une requalification ; batiments désaffectés ; immeubles anciens susceptibles de recon-
version ou de réhabilitation ;

T Privil ®gient | Gur banisation sous | a f orleseonditionsteehniguasy
fonciéres et financiéres le permettent ;

T Prennent toutes mesures de nat esrsectelrs sait eondyite €and |éraspectades
principes de densification, de mixité sociale et fonctionnelle (logements, équipements, activités tertiaires : ser-
Prescriptions vices, bureaux) selon les critéres suivants :
[p 9] V Cohérence avec le tissu urbain existant ;
V Bonne insertion des volumes ;

V Compatibilité des fonctions de maniére a ne pas perturber le fonctionnement du quartier (circulation,
stationnement, nuisances diverses) ;

V Compatibilit® avec | denvironnement i mm®di at.

1 Favorisentle recours °~ des typol og, esouws hlad i t @t nhabitah geor @Rk ¢
maison de ville ou de petit colle ctif .

T Mettent en Tuvre |l es prescriptio
en logements respecte des conditions de stationnement et d dqua

i&tés bddes {( anAt somes |, |

Pr
i d®f i ni ssent .

w8

Le SCoT recommande en outre :

T La r ®al iaménagenemsddndlec adr e dodop®r at i otissementd @mmueamb,l eZo n e
Recommandations nagement Concerté ;

[R5] 1T Ldsage du Droit de Pr®emption Ur bai n pdigngsuel e ocnacdir er ec
tion ;

T Ldinscddoemploacements r®serv®s.
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1.2.2 - RECENTRER LES EXTENSNS DE CHAQUE COMME

A.5SOSE 2LILISNI f QdzNBFyAal GA2Y LINA2NRGFANBYSyd Sy O2yiAydz

Les documents | ocaux doéur bani s me
T Organisent | dur bani s at bseateurpprésentant deafacilités mededsertel @amles transports
coll ectif s, l es r®seaux (eau, assaini ssement €) et d
1 Permettent une urbanisation en extension en continuité avec les structures urbaines existantes, desservies et
équipées ;
T Ouvrent ddautres secteurs “oul &®umidamunesadtteisaution dcanomsiquément ¢

viable et techniquement réalisable dans le tissu urbain (friche) ;

1 Mettent en place des régles permettant une urbanisation en épaisseur plutdt que de fagon linéaire le long des axes
routiers.

1 Assurent la compatibilité des extensions urbainesavec | es si ges dedemapiéreaassarériew r
caractére pérenne.
Prescriptions

[P10] A cette fin, ils
1 Préserventdes possibilit®s dbéextens;sion des exploitations
f Evitentl 6encl avement 0 uange iecxopleoidtaantsi d 6espace urbain

i Préserventles conditi ons odd&@emwnelndi tpaatri dna mpri se en ¢ o fopctioenels
des exploitations ; notamment, une distance de100 métres doit étre respectée entre les extensions urbaines etle s
batment s do6éexpl oitgtion en activit®

1 Analysentledegr ® doinci dence des egexplogaticns emvireannantes bafinide dnsensonner
et localiser ces développements de fagon a éviter de porter atteinte a la viabilité des exploitations agricoles
(maintien des voies dldfascets des Eemgumeawxyg,riicnterdict

ment de parcelles agricoles, maintien de | d®quilibre
tion de | dautonomie alimentaire et de él)da uwettdnmamiaentd:
ddaccompagnement © | a r®adaptation du syst me doéexpl
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1.2.3 - RECHERCHER UNE OPTIMS ATI ON DE I1O8 BEANCIHREA T

B. Travailler sur la densité

Loobjectif de mod®r ation de | a consommat i olnd edxeisg eerspea cdees dneantsuirfeil csa t iaaym icc
des communesdu territoire. |1 | s 0 a g irechemhenuce augmentation des densités actuelles et surtout do®viter | e gaspillag
A cette fin, |l es documents | ocaux dour bani s me

9 Evaluent les densités existantes et recherchent une densité supérieure dans les nouvelles opérations en fonction

L de cette évaluation et des conditions locales de faisabilité (rétention fonciére, topographie,..) ;
Prescriptions

[Pll] 1 Redherchent la densification tant sur des espaces a urbaniser que sur le tissu urbain existant, sous la forme
not amment doéop®rations group®es, d e ma emsvalorisant th gualitéi du |
cadre de vie, en respectant le s formes urbaines traditionnelles et en ménageant des espaces de respiration
(espaces verts, espaces publics de qualité).

C. Développer une logique de projet urbain maitrisé

Le SCoT a engagé une réféxion que les communes et/ou leurs EPClcompétents doivent prolongerdanslecadredes o p ®r at i ons ddédam®nag
en densification ou en extension de | &urbanisation.

Les documents dour ban idssmpesciiptionsgaortant enganruier tser fes espaces stratégiques

Dans | es op®rations ddam®nagement, | es documents | ocaux di
tant :
T la continuit® et | 6articulation du r®seau de voirie av
Prescriptions T I'di mplantation du boOtI en harmonie avec |l es implantat:i
[P]_Z] f un am®nagement gualitatif des espaces publics, i nt ®gr a
avec les liaisons extérieures existantes, en projet ou possibles ;
f une gestion des eaux ~ | 0®chelle de | dop®ration, au ¢tr
1 une gestion des stationnements ;

1 la mise en valeur des éléments naturels et paysagers préexistants (arbres remarquables, bosquets, fossés, chemine-
ments piéton s , € ) .
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LES GRANDS EQUILIBBE DE LOURBANI SATI ON

|. Les orientations générales en matiere de logement

ll. Les orientations générales en matiere économique






2.1 - LES ORIENTATIONS GHERALES ENMATIERE DE LOGEMENT
2.1.1 - ENCADRER LE DEVELOERMENT RESIDENTIEL

Le parc de |l ogements constitue un enjeu majeur pour | e t edtsaidivecsitér e . Do u
participe " son attractivit®, D6autre part, i porte | 6objectif de mix

LeSCdentraite donc ° | a hauteur de | denjeu afin doimpliquer | ebgectfsol | ect i
gudil HAiret ®gard, | eucoussresdaniereeanréesflagproductignudé reouveaux logements a porté essentiellement sur

des logements de type individuel. La place de ce type de logement sur le territoire du SCoT s den est ai nsi t rlagemer®e conf
pavillonnaire est ainsi actuellementlafor me ddhabitat | argement dominante

Pourrappelentre 2000 et 2012, |l a consommation fonci r e pd8shha/dénddormées CIGAL). a ®t ® ®vV

Le SCOTfixe pour orientation de développer, diversifier et amél iorer le parc en visant a atteindre une plus grande diversité du parc de

|l ogements et © accro ' tre |l a part des typologies bOties moisiksfames s o mma-t
interm®di ai res dohabitat telles que petits coll ect i faisondeivitkelddewontcdtuee | gr ou
d®vel opp®es dans |l es op®rations ddam®nagement . Le SCOT ent epnadricades ns i r®
et forestiers par | a densification du t.issu urbain et | a |Iimitation de

Le SCOT identifie le potentiel de densification dans les espaces urbanisés et fixe pour objectif prioritaire de mobiliser les  friches et les dents

creuses pour satisfaire a la demande de logements. En raison toutefois des incertitudes liées aleurdispo ni bi I it ®, | e SCOT no6®t a
direct entre le nombre de logements a réaliser et la superficie du foncier dédié.

I'l fixe pour objectif de mobiliser prioritairenmnmentdulreb alemzoses eérimdendions poni bl
guden compl ®ment de cette mobilisation.

Dans les zones en extension, il fixe des indicateurs de densité et favorise une typologie de logements allant dansle sensde | d ®c onomi e du
foncier.

Le SCOT entend ainsi limiter les zones ouvertes™ | dur bani sati on en extension. Les bilans p®riodi
ments nécessaires.
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La programmation de nouveaux | ogements sdappuie sur || 0a

Le tableau suivant indique le rythme de construction annuel moyen envi sag® sur | a p®riode

Prescriptions de polarité.

[P13] Nombre de communeset % de Rythme de construction annuel
la population en 2012 moyen envisagé

Péle urbain majeur 4 (33.2% de la pop) 120

Document annexd. : Pt es ddanc 3 (18.5% de la pop) 110
Tableaux consomma- Pdles relais « touristique » 2 (5.3% de la pop) 40
tion fonciere Péle relais en devenir 5 (4.9% de la pop 40
il s Villages 32 communes (38%de la pop) 190
TOTAL SCoT 46 communes 500

B- Diversifier la typologie des nouveaux logements

yer sur des proportions ° reche

La diversification du parc de logementsd oit s 6 ap p u
ace de chaque commune éeonsstuehtdes miniraat

0

(tenant compte de | a pl

- dans la premiére colonne et un maximum pour la troisieme colonne :
Prescriptions

[P14] % de logements collectifs et/ou de logements indivi- % de logements individuels
duels groupés (min) (max)
Pole urbain majeur 60 % 40%
Pi1l es ddanc 55% 45%
Pdle relais en devenir 40% 60%
Péles relais « touristique » 40% 60%
Villages 20% 80%
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Recommandations

[R6]

Recommandations

[R7]

G Renforcer la mixité sociale

Léobjectif est de tendr e ver s représentaptune dreportion on de | ogement s
T de | dordre de 15% d aéiliséseuw lesgpdlas klentifiésgpa hesSQAT s
1 etde 5% desnouveaux logements sur les bourgs et villages.

La proportion de logements sociaux devrait ainsi représenter au moins 10 % de logements sociaux dans la production nouvelle de

logements®” | 6 ®chell e du territoire
En vue de réaliser cet objectif, | es communes identifi ®es comme pltle de | 6ar ma
ai d®s sont assign®es " un taux doéeffort sup®rieur aux autr

Ldobjecti f aempliguexquetl|és coanmunes veillentane pas concentrer I'offre produite au sein de mémes secteurs
géographiques et d'opérations restreintes. Les statuts d'occupation des logements et les types de financement (PLAI, PLUS
voire PLS) devraient étre diversifiés au sein du territoire et au sein des communes portant un effort significatif.

D- Répondre aux besoins en logements de populations spécifiques

Le vieillissement de la population estunfaitlié¢a | d al | o n g ka dueér de vid. Les besoins des personnes agées doivent
donc étre pris en compte, voire anticipés sous laforme d6une of fre sp®ci fique ~ de sCetten
offre ne devrait pas étre exclusivement satisfaite souslaf or me d&Bteaneint ddH®ber gement po
dantes (EHPAD), mais aussi souselle de petites unités de vie, voire de logements aidés spécifiquement dédiés aux seniors.
Par ailleurs, le parc de logements privé devra également étre adapté, dans la mesur e du possible, aux besoins spécifiques des
personnes agées et handicapées.

Leslogements a destination des personnes agéesdevraient étre prioritairement localisés a proximité des  services, équipe-
ments et transports en commun afin de permettre aux publics concernés de conserver une vie sociale et une certaine autono-
mie.

Le SCoT et les documentsl o c au x d 0 daivenafavorisemea r ®al i sati on doaires doadre
dobaires de grand passage, dans |l e cadre de | a mise en Tuvr
et | e Plan D®partement al ddAction pour | e Logement des Pe
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Recommandations

[R8]

E Réinvestir lexentresvilles

Le SCOTfixepour objectif de produire, 7 | 06®chell e de spamndensifeationi
du tissu urbain existant : urbanisation des « dents creuses », renouvellement du parc, restructurationde | danci en
de la vacance.

Cet objectif doit étre compris comme un indicateur. Il pourra étre adapté localement afin de prendre en compte les situations
de bl ocage en termes dooptimisation de | 6enveloppe urbain

Dans | e cracénsament éfectué avec les communes membres, le SCOT a identifié environ 97 ha de dents creuses &
espace non construit entouré de parcelles bates dont i1 appartiendra aux PLU doéanal
mutation, sur le plan techni que et financier.
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Prescriptions

[P15]

F Réduire la consommation fonciére pour la construction de nouveaux logements
Objectifs de densit® urbaine ~ :vocation doéhabitat i

Le SCoT fixe commeobjectif de renforcer les densités dans les nouvelles opérations d 6 a m®nage ment .

A cette fin, l es documents | ocaux dour bani s edes qemsiees moyanres
mi ni males © | d8®chelle de | 6ensemblnellsehdustifientpan uns étudedudbairte glabald o
| 6 ®c hel | e demsion paaraciere résiderié.e x

Ces densités comprennent les voiries et les espaces communs (densité brute).

Densit® brute moyenne mini mal |

zones doextension de | 0
Podle urbain majeur O 30 logements/ ha
Piles dbanc:i O 25 logements/ ha
Pole relais en devenir O 23 logements/ ha
Pdlesrelais « touristique » O 23 logements/ ha
Villages O 20 logements/ ha

La densification sera, dans toute la mesure du possible, plus importante a proximité des secteurs gares.

Les densités brutes prescrites peuvent étre adaptées en fonction des contraintes particulieres, telles que
1 une spécificité topographique particuliere (villages de montagne) ;

T pour | es communes concer n®es paudes kofies degisques la priseeememyte deso
reglementations particulieres et des emprises nécessaires aux dispositifs appropriés.

En dehors des op®r atdéewloppemdnd enrdifus)algee neGaT (ne f i x puargifié sl de i
densificatio n. Cesopérations doivent toutefois étre réaliséesen t enant compte d | obj ec
rechercher | a r®alisation déop®rations plus denses | or s

e
e
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Bilan des espaces potentiellement urbanisables*:

Le SCoT repose surune enveloppe fonciere d e | 6 u r b anrektension ideen | & o rl@i7rhectardsemaximum , soit
une consommat i 84hedades farven mayenne dans | 6hypot h se doéun permBtam®
la réalisation de nouveaux logements et équipements . Cette enveloppe fonciere correspond a la réalisation d e urba-
nisation en extension maximale autorisée par le SCOT.

Pour chaque commune, le SCOT détermine une enveloppe fonciére (rapport de compatibilité) qui correspond a la superficie
qudell e peut consommer dans | e temps du SCoT pour ses e
nant les équipements et les services.

Un bilan de la consommation et des besoins sera réalisé périodiquement, au plustard tousles6 ans apr s
du SCoT. Celuic i per mettra, S i besoin, de r®ajuster |l a r®part.i
constatée (habitat et développement économique) et de faire évoluer cette programmation selon les besoins éventuels.

Nombre de communes et % de la Enveloppe urbanisable en extension autorisée
population en 2012 (ha)
Po6le urbain majeur 4 (33.2% de la pop) 42
Pitl es ddan:¢ 3 (18.5% de la pop) 28
Poles rﬁ(lilz «»tOUI’IS- 2 (5.3% de la pop) 12
Pdle relais en devenir 5 (4.9% de la pop 19
Villages 32 communes (38% de la pop) 66

*Les projets touristiques ne sont pas comptabilisés dans cette enveloppe
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En terme s de répatrtition de ces enveloppes fonciéres par type de polarité

Pour les quatre communes du péle urbain majeur

,l denvel oppe

chacune des communes

Elleestd ®c | i n®e dans | es

di ff®r ents document s

Cette enveloppe est répartie par commune de la fagon suivante :

Commune du Enveloppe urbanisable en extension autorisée
pble urbain majeur (ha)
Guebwiller 13
Soultz 13,5
Issenheim 11
Buhl 4,5
TOTAL 42 ha
Pourlescommunesdes t r oi s plles doanveekhgpeeeskerépdte er2f8nctibnades besoins de chaque
commune de la fagon suivante :
Pile ddancr Enveloppe urbanisable en extension autorisée
(ha)
Ensisheim 8,5 ha*
Rouffach 10 ha**
Fessenheim 9,5 ha
TOTAL 28 ha

*La ZAC des Oréades, ancien site industriel (exploitation de mines de potasses) non comprise
S i t e brigueterie iom comprie n n e

* * Le

dour bani s me
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Pour les deux pbles relais touristiques ,10 e n v e | 0 12 haestdépartie en fonction des besoins de chaque commune
de la fagon suivante :

Pole relais touristique Enveloppe urbanisable en extension autorisée (ha)
Eguisheim 5,5 ha
Soultzmatt/Wintzfelden 6,5 ha ***
TOTAL 12 ha

*** | e site SUDRAD non compris

Pour les cing communes du pdle relaisendevenir, 16envel oppe gl esbréphriée emfenctitnddestbesoins de
chacune des commures de la fagon suivante :

c " . : Enveloppe urbanisable en extension autorisée

ommune du poéle relais en devenir (ha)
Biltzheim 2
Niederentzen 3
Niederhergheim 5
Oberentzen 3
Oberhergheim 6

TOTAL 19 ha

Pour les villages , une enveloppe fonciére de 66 ha en extensions est déterminée (cf. tableau x pages39 a 41).
Lesscommunes di sposant dotounefoisg@umre bRajed Dehieemd odbeo el ur bai ne
Lescommunes subissant des contraintes moindres notamment topographie, accessibilité pourront prétendre & un dévelop-
pement plus important, acondi t i on ¢ lefpaslde condeenmation&gpplémentaire du foncier, cet objectif impli-

guant une densification supérieure.

La répartition de cette enveloppe est déclinée par commune dans le tableau de répartition des superficies par com-
mune pages 40 et 41

40



Définition :

Réserves fonciéres
zones destinées a étre
urbanisées atdela du
temps SCoTCellesci
sont souvent dénom-
mées comme suit
zones NA strictes des
POS ou zones AL
strictes des PLU

Dans |l e cas dauwn PERQ@I Lodcta® d®d Ur b aceluisinada possiltilie d @ & ananpatnépalrtition
les superficies par commune indiquées dans le tableau ci-dessous. Cette adaptaton ne doit cependant
contre dboune autre or icansetver la logigne ddsinive8uR delray@nhemend dornmunaux.

Dans |l e cas ddun EPCI dot ® doéun Pl an il oac ala dpdolsrshiabniil sititia®
des enveloppes foncieres attribuées a chaque commune membre. Cette adaptation doit cependant respecter la logique
des niveaux de rayonnement communaux. Elle ne doit pas compromettre la réalisation une autre orientation du SCOT

Les documentslocauxd dur bani sme respectent | es objectifs de conlsse
souset détaillé s par Communauté de communes et commune.

Les superficiesd ®di ®es ~ | 6ur bani sat i osupéfieuresacedles gllauées paele ICBN, pelivent faire ¢
| 6 o bdg réderves foncieres. Ces derniéres ne doivent cependant pas étre surdimensionnées. Le SCoT fixeleur plafond
+1/ 3 de | 6 e n \erextenpigneEllds nenpourrontr pas étre mobilisées dans le cadre du présent SCoT.

La répartition des 66 ha prévus sur la périodeald ®c hel | e i nt e restdéocomposée coirae suite
. Enveloppe urbanisable en extension Réserves foncieres
Communautés de Communes Iy
autorisé e (ha) (ha)
CC du Centre Haut Rhin 7.2 ha 2.4 ha
CC Essor du Rhin 14 ha 4,5 ha
CC du Pays de Rouffach 18 ha 6,1 ha
CC de la Région de Guebwiller 27 ha 9,0 ha
TOTAL 66 ha 22 ha
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La répartitondes 66 ha s ur |l a p®ri ode | 6®chelle de chaque commun
Communauté de communes Commune Envelop_pe urban_isgble Réser\{egs fonciér*es
en extension autorisé (ha) autorisées (ha)

CCRG Murbach 0,0 0,0
CCRG Rimbachzell 1,4 0,4
CCRG Rimbach-prés-Guebwiller 0,0 0.0
CCRG Bergholtzzell 0,0 0,0
CCRG Linthal 15 0,5
CCRG Hartmannswiller 2.7 0,9
CCRG Wuenheim 35 1,1
CCRG Jungholtz 1,9 0,6
CCRG Lautenbachzell 1,5 0,5
CCRG Orschwihr 2.5 0,8
CCRG Bergholtz 2,5 0,8
CCRG Raedersheim 4.0 1,3
CCRG Merxheim 3,6 1,2
CCRG Lautenbach 1,8 0,6
CCCHR Munwiller 18 0,6
CCCHR Meyenheim 3,0 1
CCCHR Réguisheim 2,4 08
CCER Roggenhouse 1,8 0.6
CCER Rustenhart 2.1 0.7
CCER Rumersheim-le-Haut 2.4 0.8
CCER Hirtzfelden 2.4 0.8
CCER Munchhouse 2.4 0.8
CCER Blodelsheim 2.4 0.8

42



Obermorschwihr

CCPAROVIC 1,5 0,5
CCPAROVIC Husserenles-Chateaux 1,5 0,5
CCPAROVIC Vigtlinshoffe 1,8 0,6
CCPAROVIC Gundolsheim 2,9 1,0
CCPAROVIC Hattstatt 2,3 0,8
CCPAROVIC Gueberschwihr 2’3 0,8
CCPAROVIC Osenbach 2,0 0,7
CCPAROVIC Westhalten 1,0 0,3
CCPAROVIC Pfaffenheim 3,1 1,0
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Prescriptions

[P15]

D®f i ni ti on ddune envel opfdempuzérbai ne de r ®f ®rence ¢

LeSCoTse dote doéun outil de suivi de | a mise en Tuvre des
(habitat et activité). Une enveloppe urbanisée « temps zéro » est ainsi définie et cartographiée pour chague commune.
Ldenvel oppe wgzbrapolir e®4é commumes est jointe en annexe 2.

Ces cartes constitueront
[ 1

| 6 ® ®ment de r ®f ®rence pour ®\
E es permettront de do®fi ni

r- la nature des zones pr ®vuce

L 6 eeloppe urbanisée temps zéro est définie a partir des derniéres vue aériennes disponibles, a savoir celles de 2015 et
du cadastre, avec un réajustement manuel apres vérification par les communes.

Eléments intégrés dans |I'enveloppe urbanisée cartographiée :

1 Pour les sites a vocation dominante résidentielle  (comprenant les équipements et les services) :
T Lédint®gralit® des espaces bO©tis en incluant | es con
ment, les abords paysagers, etc ;
Les sitesde conversion urbaine ou de renouvellement urbain tels que les friches ;
Les piscines attenantes a une résidence ;

Les dents creuses : terrains non bétis d'une superficie inférieure a 1 ha ;

= =4 A -

Les jardins arrieres privatifs sur une profondeur de 20 m & comp ter de la fagade arriere de la derniére construc-
tion ;

Les courns doeau

Les équipements publics spécifiques de type parcs urbains, cimetiéres, campings, jardins familiaux, chateaux
ddeau, d®chetteries, station do ®pdessporty compris lelra absrds nnmemeé-d
diats ;

 Les aires de stationnement ;
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Définitions :

Poche non batie en-

Ot I S 2dz Od
Dent creuse espace

non bati entre des par-
celles construites géné-
NI £ SYSyid ¢
VOiX

T Lodensemble des voir;ies et i nfrastructures

T Ldensemble des terrains b®n®ficiant ~ | a date ddapp
truire au titre du droit des s ols.

Les document s | oanalysent«de8 capabitasrdée demsification et de mutation des espaces bétis identifiés
par le schéma de cohérence territoriale ainsi que des autres espaces batis identifiés par le rapport lui  -méme en vertu
du troisieme alinéa de l'article L. 151 -4 ».

Sont consi d®r ®es comme de | a densification et donc c¢omg

9 les poches non béaties et dents creuses de moins de 1lha qui se trouvent au sein du tissu urbain pour les sites a
vocation dominante résidentielle (comprena nt les équipements et les services) ;

1 les poches non baties et dents creuses de moins de 2 ha qui se trouvent au sein du tissu urbanisé pour les sites a
vocation dobéactivit®s.

Le zonage des PLU ne pourra pas inscrire davantage de superficies enextensionque | denvel oppe fo
|l e SCoT © | a commune ou ~ | densemble des communes membr
Si ces superficies en extension se trouvent en dehors ¢

consommation fonciére attribué a la commune (cf. tableau de répartition des surfaces par commune  pages 40 et 41).

Afin de | imiter | durbanisation |in®aire et de favoriser
| 6envel oppeniumtb®@&ori esmte | 6envel oppe urbani s®e | es espac
rapport © I dalignement de | a voie, sdils:r®pondent aux
9 Etre situés le long de voies viabilisées ;
T Etre obligatoiirrame rdte | Oletivrefl ®mppe urbani s®e
M Etre inférieurs a 1 hectare.
T Pour l es sites 7 ,emyénggranon ddacti vit®s
T L6int®gralit® des unit®s fonci res bOties, ceci i nc
stationnement, les su rfaces de stockage et les abords immédiats aménagés en espaces verts, les bassins de ré-

tenti on, et cé
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9 Les terrains viabilisés constructibles (en zones urbaines ou a urbaniser aménagées) ;
1 Les dents creuses : terrains non bétis d'une superficie inférieure a 2 ha;

T Lédensemble des terrains b®n®ficiant ~ | a date ddapp
truire au titre du droit des sols.

1 Pour les carrieres, graviéeres et friches miniéres , en y intégrant les terrils et carreaux miniers non ren aturés ainsi

gue les gravieres qui sont intégrés dans le temps zéro.

Pour les constructions a usage agricole hors agglomération , toute construction liée a une exploitation ou une

activit® agricole (hangars, serr eestconsdéreecamme espacesagrinote etahed
fait donc pas partie de | 0envel oppe urbani s®e.
Lobenvel oppe urbani s®e temps z®ro pouwr | es 46 communes
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2.1.2 - CONSOLIDER LA POLIQUE FONCIERE

A. Réhabiliter le parc existant

Recommandations L€s taux de vacances constat®s dans | e parc existant sot
[R9] anciens qui freine également leur remise sur le marché. Afin de revaloriser ce patrimoine et de ma  tri s
foncier, les communes prennent toute initiative de nature a permettre de  revaloriser le parc.

B. Constituer des réserves foncieres

La mise en Tuvre doune politiqgue f oleadéveloppesmentidu itetritoife;f et@otaenmentlesdavgldpeemenb ur s o u |
de | 6offre de | dogatomeureh gimamaccdsgien, e n

A cette fin, le  SCoT recommande de mobiliser les outils permettant de renforcer la maitrise fonciére :

1 Aménagementdanslecadre dodoop®rations dbéensemb,l eZdn et ddAtEame
certé) ;
Mobilisation du Droit de Pré emption Urbain ;
Recommandations o N
[RlO] T Inscripionddempl acemenits r®serv®s

Zone doAm®nagement Diff ®r ® " réflexon tportantnotamntkr rssr le développardente
économique.

Ces réserves foncieres devront étre constituées en cohérence avec les objectifs de consommation fonciere affichés ci -
avant.
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2.2 - LES ORIENTATIONS GHERALES EN MATIERE EONOMIQUE

Le SCoT metuneepol T Uvgee ambitieuse en termes dodoempl oi s,oisavhbrzon2086. obj ect i f
Le développementdessect eur s do& act i v i filié®esagricoteetn éconbnaie toukstgue notamment - est privilégié.

Mais le SCOT fixe également pour objectif de poursuivre la diversification dut i ssu ®conomi que | ocal . Cetuneobj ect |
capacité d'accueil en cohérence avec les différent s sect eur s d' activit ®s sdars keseppothaines aaresd dune i mpl a
Au regard de cette ambition, il convient

1 DO i d e ndsiedpdcesa vocation économique;

1 De hiérarchiser ces espaces en considération des secteurs d'activité s & privilégier ;

91 Dddentifier la consommation de nouveaux espaces nécessaires pour répondre aux besoins des entreprises tout en préservant | es espaces
naturels et l'activité agric ole présente sur le territoire et en maintenant un € quilibre par rapport a la construction de lo gements.

2.2.1 - LES LOCALISATIONS EVOCATIONS DES ESPAGECONOMIQUES

Le projet de développement économique porté parle SCoTreposesur | a r ®s e respacesia vocatioth &onomique. Ces espaces constituent
des zones prioritaireataposr skedit mprandédticonvde ®s. l'l's sont identifi ®s e

Favoriser la lisibilité de I'offre fonciére disponible sur le  terr itoire auprés des investisseurs ;

Concevoir les aménagements et des offres de services spécifiqgues a chaque espace au regard des contraintes et des besoins de chaque
secteur didactivit®s

Programmer et hiérarchiser les investissements nécessaires a I'aménagement de ces espaces;

Programmer et r®aliser | es Q®muefopreanents UdgemempaghaEment (
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A- Les activités économiques en milieu urbain

Les documents | ocaux dourbani sme
T Privil ®gi ent | i mpl antati on d dans lentissu urkain ladugl owen exteusion @@ s
- celui-ci lorsqu'il fait I'objet d'un projet d'aménagement multifonctionnel (logement, équipement, services et ac-
Recoi tivité). Les e spaces urbains du territoire constituent, en effet, d  es localisations préférentielles pour l'implantation
[Pl 6] des activités économiques dites présentielles (s atisfaction des besoins de la population et des entreprises locales)

dans la mesure ou elles sont compatibles avec une insertion dans le tissu urbain sans générer de nuisances impor-
tantes pour les riverains.

1 Prévoient|'aménagement de locaux d'activités "en pied d'immeuble" et une part dédiée aux activités économiques
dans le cadre de projet de renouvellement urbain et de reconversion de friches

Recommandations ~ Dans le cadre de I'élaboration ou de la révision des documents d'urbanisme, les communes devront étre vigilantes quant
[Rll] a la définition des régles qui s'imposent aux nouvelles constructions et aux programmes de réhabilitation (régles non -
contradictoires pour I'implantation de rez -de-chaussée commerciaux/d'activités).
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Prescriptions

[P17]

B- Les zones d'activité économiques

Le SCoT identifedes espaces adapt®s pour | daccuei |l dedsdaaccttiivviitt®gs

les espaces économigies existants et en projets par niveau de positionnement, selon 3 niveaux hiérarchiques :

i nt®r°t d®partement al
a communal
S

Zonesde Typel-Des sites at ®gi ques d
r
I pour | 6empl oi de prox

str
Zonesde Type2-Des sites ddint®r°t sup
Zonesde Type3-Des espaces pr ®f ®renti e

ZAE detype 1:

Zone de type 1 Communes doi mpl g
ZAl D Parc dbéacti vi t ® Ensisheim/Réguisheim
ZAID du Florival Issenheim/Guebwiller/Soultz

Ceszones d'activités sont considérées comme prioritaires pour I'implantation d'en treprises locomotives. Elles constituent
des produits d'appel en matiére d'attractivité et visent l'implantation d'entreprises soita  fort rayonnement (dépassant les
limites administratives du SCoT), soit a forte valeur ajoutée et , dans les deux cas, destin ®es ~ accueil |
plois important.

Les secteurs d'activités a privilégier sur ces espaces sont les suivants :

9 Industrie ;
1 Logistique ;
T Et, en vue de satisfaire | es besoins des eaoimeece et sesiiees
ddaccompagnement (petite restauration, servicesé).
Les documents | ocrcaux doéurbani s me

1 Localisent les zones d'activité économiques (ZAE) qui constituent des localisations préférentielles pour les nouvelles
implantations ou les relocalisations d 'activités peu compatibles avec une implantation en milieu urbain (besoin
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fonci er i mportant, conditions doac c e-<isuldidnlpdids ®urds,tnuisance
sonore, €)

Arrétent des prescriptions adaptées a une exigence q ualitative de haut niveau dans les zones de type 1, af in de leur

garantirun degr ® ddattractivit® ®urev®. Ces exigences por
V Ldaccessibili;t® multi modal e
V La proximité des services aux entreprises ;
V L6 a ésoptimal au haut débit en tic ;
V Une qualité architecturale et pay sagere particulierement soignée ;
V Lal i mitati on de Infentahpaammentepariai prise emcempte de la problématique énergé-

tique, de la valorisation des déchets, de la gestion des eaux pluviales, d e impdaiméabilis ation, de prise en
compte des continuités écologiques.

Ces différents critéres doivent étre pris en compte lors de I'aménagement des zones.
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ZAE de type 2 :
Il s'agit des zones d'activités permettant d'accueillir des activités économiques de rayonnement intercommunal.

secteurs d'activi

Les zones dodactivit®s de type 2 et | es
Zone. de type 2 Commu nes doi Vocations préférentielles
existantes tion
Zone de la Passerelle Ensisheim Petite industrie, BTP, Services aux entreprises
Anneau du Rhin Niederentzen / Biltzheim Activités touristiques / I0|S|rs,n,;qu32§nat liées aux sports méca-
Pdle 1l THUR Ensisheim Activités artisanales, petite industrie, services aux entreprises
ZA Niederhergheim Ouest Niederhergheim Grosse industrie, transports, logistique
Zone de la Hardt Blodelsheim Petite industrie, e_nt_reposage, BTP, art|§anat, Services/Ter-
tiaire, commerce de détail
271 Koechlin Fessenheim Petite industrie, entrepqsage, BTP, artisanat, Services, logis-
tique, transports
.ZI Rouffach Est Rouffach Industrie, artisanat , BTP, Services/ Tertiaire
intercommunale
Zl ROUﬁaCnhaFeSt commu- Rouffach Petite industrie, artisanat, BTP, Services/ Tertiaire
Z1 Rouffach Sud Rouffach Activités viticoles et touristiques
ZA Merxheim Arconic Merxheim Grosse industrie
ZA Soultz (SHARP) Soultz Grosse industrie/ Logistique
ZA IssenheimSOJINAL Issenheim Grosse industrie
En paralléle, la création de 2 zones de type 2 est prévue par le SCoT. Ce sont les zones dites «en projet » :
Zone de type 2 en projet Communes doi mpl Vocations préférentielles
ZA des Romains |l Fessenheim Artisanat, Services aux entreprlges, Tertiaire,
commerce de détalil
Issenheim Unité de méthanisation

Zone méthanisation

Les documents |l ocaux dourbanisme arr °t e auxexidjenses qequalgégpaysagerej
environnementale et de niveau de service dans | es zones de type 1 et 2 existantes et en projets.
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Ces prescriptions visent a :

Privilégier les nouveaux développements dans une logique de continuit é avec les activités existantes ;
Mettre a disposition une qualité et une divers ité de services aux entreprises ;

Rendre possible la densification ;

Limiter | e degr ® doi mper m®abilisation

Limite r les emprises de stationnement ;

Encourager la végétalisation des espacesextérieurs et le traite ment des espaces végétalisés;

= =4 4 -4 -—a A -

Traiter en priorité les espaces libres existants de toute occupation en espace vert, pré férentiellement en pleine
terre ;

Encourager un traitement paysager dé dié aux infrastructures et équipements pour les modes doux ;

Encourager un traitement paysager des ®quipements de
gers, fosses doi ndgigueg, moaes pagsageresneicy; e s ®c o |

1 Inciter au traitement des fagades (palette de couleur, matériaux, po sition et taille des enseignes) ;

1 Intégrer le traitement des limites (hauteur, couleur et composition des clétures ou haies, homo g ®n ®i t ®
de la zone ;

1 Soigner le stockage des matériaux en extérieur le cas échéant avec du végétal .

ZAE de type 3 :

Les zones dactivité s de type 3 visent a accueillir des entreprises d dun rayonnement local, favorisant ou encourageant un

Documentannexé:  développement de proximité.
Cartographie des zones

RO OGAGAGSE A ~ . ~ o .
QUABRUSS) o5 secteurs dactivités & privilégier sur ces espaces sontld mp |l ant ati on d 0 a ¢eéniparticulie® sellea qui

reléevent du secteur BTP.

Les zones de type 3 répondent a des exigences qualitatives analogues a celles des zones urbaines
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Prescriptions

[P18]

G Les entreprises isolées

Les documents | ocaux d&tensidndes enfraprses axistartes sitaéesehn dehods elu tissu urbain et
des ZAE identifiées ci-avant, sous réserve que :

1 La consommation d'espaces fonciers supplémentaires réponde aun besoin de développement de l'activité exer-
cée;

1 Le développement soit compatible avec I'environnement proche (loge ment , expl oi tation a
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Synthése de la hiérarchie des zones d'activité économiques structurantes du

territoire  (Zones de type 1 et 2)

Zones de type 1 existantes— Intérét

départemental et régional

1-ZAIDFlorival

2-ZAIDParc d’activités de la Plaine
d'Alsace

Zones de type 2 existantes — Intérét supra communal
1-Zlintercommunale Est—Rouffach 4-7| Koechlin — Fessenheim
2-Anneau du Rhin—Niederentzen/  5_7|RouffachSud

Bilt;heim ) 6—ZA Soultz (SHARP) -
3-Z| Niederhergheim Ouest— Soultz
Niederhergheim

Créations de Zones de
type 2 inscrites au SCoT
1-Zone méthanisation
2—-ZAFessenheim
intercommunale

> s ——— o




Prescriptions

[P19]

D- Les gravieres en exploitation

Leterritoredu SCoT compt e Ia&sitesoles abriitions généralesd 6 e x p | ode tea sitessant régies par le
Schéma Départemental des Carriéres du Haut-Rhin.
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2.2.2 -LES CONDITIONS DE DEELOPPEMENT ET D'AMBEAGEMENT DES ESPACESVOCA-
TION ECONOMIQUE

Le territoire du SCoTdi spose doemprimpertanse § oentc i d G ers s préséntenteleasturguio  t | a pmobilt i cul ar
sables immédiatement. Cette disponibilité représente un véritable atout pour le territoire compte tenu notamment du peu de surfaces dispo-
nibles dans les territoires voisins et du positionnement stratégiq ue du territoire entre les deux agglomeérations de Colmar et Mulhouse.

Le d®vel oppement et enipiisesid®nation éconemidque rdpeésentent de ce fait un enjeu s tratégique majeur pour le SCoT ,
permettant d & a ¢ ¢ rl @ ‘att i dudetrito ire au niveau départemental, mais également a plus grande échelle.

Ainsi, au regard de l'augmentation du nombre d'emplois souhaitée, des secteurs d'activité susceptibles de s'implanter sur le territoire dans les

prochaines années et de son positionnement stratégique, les besoins en foncier dédié sont estimés a 202,6 hectares, tous types de zones
confondues, s o i t une consommation ddédenviron 10 hectares /an en.moyenne dans |
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A- Déclinaison des besoins fonciers dans les zod'astivité

Sont considérées comme comprisesdans | 6envel oppe ur(bcafi.ned &fei nri @fi @rne ndcbeu ne e

rence « Temps Zéro» pages42 a 44 du présent document) :

Pour |l es sites ° vocation doéactivit®s

T Ldi nt ®gr al i fo®iérdsdbatiesieminctuaisles constructions, les espaces de circulation, les aires de stationne-
ment, les surfaces de stockage et les abords immédiats aménagés en espaces verts, les bassins de rétention, etc é

1 Les dents creuses : terrains non bétis d'une superficie inférieure a2 ha ;

T Léensemble des terrains b®n®fici ant duibelan tire c droitalesisadsat i on ¢

Prescriptions Sont consi d®r ®es comme de | dextensi on

[PZO] T Les surfaces des zones dOoasationesipre@®v weex i s tla@petscSiden tdd a v
T Les extensions des zones ddbactivit®s existantes au SCoT
T La cr®ation de nouvelles zones dobéactivit®s

Définition :

Réserves foncieres Les documentslocauxd 6 ur bani s me

zones destinées a

étre urbanisées al ¢ gont compatibles avec les objectifs de consommation fonciére indiqués dans les tableaux ci -dessous.

dela du temps SCoT

Cellesci sont sou- . . . . ~ . . .

Les superficies d®di ®es | Gurbanisation future qui se I ®ob

vent dénommées ) = - ., ,
comme suit zones J€ réserves fonciéres. Elles ne pourront étre mobilisées dans le cadre du présent SCoT.

NA strictes des POS

ouzonesAUstictes Af i n de faciliter | a mise en Tuvre du documenphage63d es
des PLU

dites z
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Zones de types 1

Superficie totale identifiée a la date
ddapprobation du

Of fre en

foncier pour | daccu
économiques

Superficie
Superficie prévue a Projet d
Nom de la Zone totale (ha) viabiliser sion (ha)
(ha)
Parc do
de | a PI 120 33 0 87 67 0
sace
ZAID du Florival 86 77,5 8,5 0 0 38,5 38,5
TOTAL 206 110,5 8,5 87 67 38,5 105,5
*Enveloppe urbanisable correspond asuperficied LINS @dzSa t DAl o0Af AASNI I RRAGAZ2YYSSa L«




Zones de type 2 existantes

Superficie t ot al e

identifi ®e
bation du SCoT

foncier | 6 a éoonpe |

miques

Of fre en pour

Superfi- Dont Superficie
Nom de la Zone cie superflgle prévue a Pr oj e t

totale occupée viabiliser tension (ha)

(ha) (ha) (ha)

Zone de la Passerelle 13,92 13,28 0
Anneau du Rhin 44 34 10 0 10
Pole Il THUR 55,7 55,7 0 0 0
ZA  Niederhergheim 225 225 0 0 0 11,3 113
Ouest
Zone de la Hardt 11,6 6,1 55 0 0 0 0
Z1 Koechlin 6,75 4 2,75 0 0 3,5 35
ZI| Rouffach Est inter- 148 8.8 6 0 0 3
communale
Z| Rouffach Est 9,2 9,2 0 0 0 0 0
Z| Rouffach Sud 3,06 1,09 0 1,97 1,97 12,5 14,47
ZA ARCONIC 21,4 18,9 2,5 0 0 0 0
ZA SHARP 12,34 3,84 0 8,5 8,5 0 8,5
TOTAL 249 177,4 17,4 20,5 20,5 27,3 47,8

*Enveloppe urbanisable correspond asuperficies LINBS @ dzS &

Création de zones de type 2

GAFOATAASNI FRRAGAZYYSSa

=

Nom de la Zone

ZA Fessenheim intercommunale

Of fre

en foncier

pour

| accuei

Zone méthanisation

O
(s}

L

5,3

TOTAL

14,3




En dehors des zones ddactivit®s ®c onegmilapaesshiité deecrédr gepauvelles zones all e
dO®t edeslzroenes exi stantes, de type 3, afin de permettre | e d®
peu compatibles avec | 6i.mplantation en tissu urbain

L 6 e n v edlobgepmaximum de 35 hectares en extensions ou créations de zones detype 3estprévues ur | a p®ri od
du SCoT.Sa répartition est opérée ~ | 0 ® des mtercommunalités. Elle est décomposée comme suit :

Enveloppe autorisé e en extensio n ou

Communautés de Communes .
création de zones

CC du Centre Haut Rhin 12 ha
CC Essor du Rhin 2 ha
CC du Pays de Rouffach 6 ha
CC de la Région de Guebwiller 15 ha

Un bilan de la consommation des espaces économiquesdoit étre réalisé au plus tard 6 ans apres l'approbation du SCoT. Celuici
permettra, si besoin, de réajuster la répartition des enveloppes fonciéres a vocation économique au regard de la dynamique
constatée et d'intégrer de nouveaux projets de développement.

La situation de référence pour I'évaluation de la consommation d'espace a vocation économique au cours des prochaines années
est la date d'approbation du SCoT.

Afin de faciliter | a miesg Bané s \sohécartdraphdéeseBaamexéds au DOO.

64






66










































































































































